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1. Introduccion

En este informe se analiza la evolucion de la oferta de alojamiento de la provincia de Jaén. Durante
este proceso, se han utilizado tres fuentes principales, con la finalidad de obtener informacién mas precisa
y adecuada al comportamiento presentado durante los ultimos afios y el presente 2022.

En primer lugar, y a partir de los datos obtenidos del Registro de Actividades Turisticas (RAT)
de la Consejerfa de Turismo, Cultura y Deporte, se lleva a cabo un analisis de la evolucion de la oferta en
la provincia de Jaén, desde 2018 hasta 2022, de cada tipologia de alojamiento (seccién 2) y, por otro lado,
el numero de establecimientos, clasificados por tipos y categorias, en 2022 (seccion 4).

En segundo lugar, la fuente utilizada son las diferentes Encuestas de Ocupacion que presenta el
Instituto Nacional de Estadistica (INE) para cada tipo de alojamiento. Aqui, la agrupaciéon y presentacion
por parte del INE difiere de la del Registro de Actividades Turisticas de la Consejeria de Turismo, Cultura
y Deporte, por lo que los datos no son directamente comparables. En cada punto de la seccién 3, sobre
la evolucién mensual de la oferta de alojamiento en la provincia de Jaén durante 2022, se indicara la
unidad estadistica en la que se basa la recoleccion de datos del INE y se presentaran los establecimientos
abiertos y plazas disponibles para cada mes de dicho afio. Asimismo, se muestra la variaciéon porcentual
de cada mes en comparacién con el mismo perfodo de 2019 y 2021, para conocer céomo sigue
evolucionando la recuperacién del sector de alojamiento.

Finalmente, en la tltima seccion presentada en este informe, se detallan los valores que presenta
el sector hotelero en la tarifa media diaria (ADR) y en los ingresos por habitacién disponible (RevPAR)
para los tres puntos turisticos de los que hay informacién disponible, asi como para el conjunto de la
provincia de Jaén. Del mismo modo, se aporta la variacion que se da en cada mes, comparando en cada
caso con 2019 y 2021. La informacion para esta parte del analisis se ha obtenido de la explotacién de la
Encuesta de Ocupacién Hotelera que realiza el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Oferta de alojamiento en la provincia de Jaén 2020 | 5
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2. Evolucién de la oferta de alojamiento en la provincia de Jaén (2018-
2022)

En esta seccion, se realiza un analisis de la evolucion que se ha producido en los diferentes tipos
de alojamientos en la provincia de Jaén, desde 2018 hasta 2022. Para cada una de las tipologfas de
alojamiento, se presentan el nimero de establecimientos activos y el nimero de plazas disponibles. Para
entender el comportamiento de las variaciones que se han producido, se adjunta una tabla, en cada caso,
en la que se muestra la variacién porcentual de cada afio con respecto a su antecesor.

2.1. Evolucion de los hoteles y hoteles-apartamento en la provincia de Jaén (2018-2022)

El Grafico 1 muestra que los hoteles y hoteles-apartamento de la provincia ha ido en aumento,
de forma moderada, desde 2018. Entre 2020 y 2021, no hubo variacion en el numero de establecimientos
(153), aunque si se produjo un leve incremento en las plazas ofertadas (43 mas). En 2022, ha habido 155
establecimientos abiertos que equivalen a 8.453 plazas.

Grifico 1. Evolucién de hoteles y hoteles-apartamento en la provincia de Jaén (2018-2022)

8500 8453 156
- 154
8400 8345 /
8300 L—]
8220 150
8200
148
8093
8100
146
8000 I 144
7900 142
2018 2019 2020 2021 2022
1 Numero de establecimientos 147 150 153 153 155
Plazas 8093 8220 8302 8345 8453

Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte.

En la Tabla 1, puede apreciarse el leve aumento que se ha ido dando desde 2018 y cémo la
variacion entre 2020 y 2021 de establecimientos hoteleros fue nula. En 2022, se ha registrado un ultimo
incremento en el nimero de este tipo establecimientos (1,31%) y en las plazas ofertadas por los mismos

(1,29%).

Tabla 1. Tasa de variaciéon porcentual de los hoteles y hoteles-apartamento
Tasa de variacién (%)
2019/2018 | 2020/2019 | 2021/2020 | 2022/2021
Numero de establecimientos 2,04 2,00 0,00 1,31
Plazas 1,57 1,00 0,52 1,29
Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte.
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2.2. Evolucion de los hostales y pensiones en la provincia de Jaén (2018-2022)
El nimero de hostales y pensiones de la provincia de Jaén alcanzé su maxima en 2019 (96
establecimientos y 2.445 plazas) (Grafico 2). A partir de ese afio, se ha dado una disminucién continuada

hasta 2022, quedando una oferta de 91 establecimientos y 2.033 plazas ofertadas.

Grafico 2. Evolucién de los hostales y pensiones en la provincia de Jaén (2018-2022)
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2018 2019 2020 2021 2022
1 Numero de establecimientos 94 96 95 92 91
Plazas 2486 2445 2382 2047 2033

Fuente: Elaboracién propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte.

En la Tabla 2, se aprecia la variacién porcentual de las disminuciones que se han comentado.
Aunque leves, ya van cuatro afios consecutivos de descenso continuado. El dltimo, registrado en 2022,
es el menos pronunciado, con un -1,09% en los establecimientos y un -0,68% en las plazas.

Tabla 2. Tasa de variacién porcentual de los hostales y pensiones
Tasa de variacion (%)
2019/2018 | 2020/2019 | 2021/2020 | 2022/2021
Numero de establecimientos 2,13 -1,04 -3,16 -1,09
Plazas -1,65 -2,58 -14,06 -0,68
Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejerfa de Turismo,
Cultura y Deporte.
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2.3. Evolucién de los apartamentos turisticos en la provincia de Jaén (2018-2022)

La tendencia de los apartamentos turisticos registrados ha ido en aumento durante el periodo
analizado, pasando de los 104 activos en 2018 a los 120 en 2022. Es evidente que el comportamiento de
este mercado esta siendo contrario al de hoteles y pensiones. En 2022, se cuentan con 3.435 plazas
ofertadas.

Grafico 3. Evolucién de los apartamentos turisticos en la provincia de Jaén (2018-2022)

3500 125
3435
3450
3400 120
3350 115
3300
3250 110
3200
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3100 100
3050
3000 95
2018 2019 2020 2021 2022
1 Numero de establecimientos 104 111 110 117 120
Plazas 3147 3275 3243 3377 3435

Fuente: Elaboracién propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte.

LLa Tabla 3 describe la variacion porcentual de los apartamentos turisticos. Obviando el mindsculo
receso que se produjo en 2020 en comparacion con 2019 (menos de un -1%), en los afios consiguientes
se recupera la tendencia positiva. En 2022, el aumento, comparado con el afo anterior, es de un 2,56%
para los establecimientos y un 1,72% para las plazas ofertadas.

Tabla 3. Tasa de variacién porcentual de los apartamentos turisticos
Tasa de variacion (%)
2019/2018 | 2020/2019 | 2021/2020 | 2022/2021
Numero de establecimientos 6,73 -0,90 6,36 2,56
Plazas 4,07 -0,98 4,13 1,72
Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejerfa de Turismo,
Cultura y Deporte.
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2.4. Evolucién de los campings en la provincia de Jaén (2018-2022)

El nimero de campings en la provincia de Jaén se mantiene, sin apenas presentar variaciones en
el Registro de Actividades Turisticas de la Consejerfa de Turismo, Cultura y Deporte. Desde 2019 hasta
2022, el nimero de campings se mantiene en 19 (Grafico 4). No obstante, las plazas si han oscilado en
mayor medida. En 2021, se alcanzaron las 7.009 para, posteriormente, en 2022, disminuir hasta las 6.025.

Grafico 4. Evolucién de los campings en la provincia de Jaén (2018-2022)

7200 7009 19,2
7000 19
6800 18,8
6600 18,6
6400
18,4
6200
18,2
6000 5876 5876
5800 18
5600 17,8
5400 17,6
5200 17,4
2018 2019 2020 2021 2022
1 Numero de establecimientos 18 18 19 19 19
Plazas 5876 5876 5876 7009 6025

Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte.

De la Tabla 4, las variaciones mas destacables son las mostradas por las plazas de campings
disponibles. En 2021, se registré un aumento del 19,28%. En 2022, ocurri6 lo contrario y, por decitlo de
alguna manera, se volvio a estabilizar la oferta de plazas de campings, al disminuir en un -14,04%.

Tabla 4. Tasa de variacion porcentual de los campings
Tasa de variacion (%)
2019/2018 | 2020/2019 | 2021/2020 | 2022/2021
Numero de establecimientos 0,00 5,56 0,00 0,00
Plazas 0,00 0,00 19,28 -14,04
Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejerfa de Turismo,
Cultura y Deporte.
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2.5. Evolucion de las casas rurales en la provincia de Jaén (2018-2022)

Las casas rurales siguen mostrando una tendencia ascendente en la provincia de Jaén hasta la
actualidad (Grafico 5). Se pasa de una oferta de 249 casas rurales en 2018, a las 275 en 2022. En cuanto
a sus plazas, en 2018 se contaba con 2.201 y, en 2022, habia disponibles 2.547.

Griéfico 5. Evolucion de las casas rurales en la provincia de Jaén (2018-2022)

2600 2547 280
-— 275
2500
270
2400 265
260
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255
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245
2100
240
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2018 2019 2020 2021 2022
=1 Numero de establecimientos 249 252 255 263 275
Plazas 2201 2283 2303 2424 2547

Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejerfa de Turismo,
Cultura y Deporte.

La tendencia ascendente de este tipo de alojamientos ya se ha evidenciado anteriormente. En este
caso, si se observan las variaciones registradas durante los ultimos cuatro afios, puede apreciarse que, en
2022, la variaciéon porcentual es la mayor de todo el perfodo analizado (4,56% para los establecimientos
y 5,07% para las plazas).

Tabla 5. Tasa de variaciéon porcentual de las casas rurales
Tasa de variacion (%)
2019/2018 | 2020/2019 | 2021/2020 | 2022/2021
Numero de establecimientos 1,20 1,19 3,14 4,56
Plazas 3,73 0,88 5,25 5,07
Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejerfa de Turismo,
Cultura y Deporte.

Oferta de alojamiento en la provincia de Jaén 2020 | 11

Y



SISTEMA de INTELIGENCIA TURISTICA de la PROVINCIA de JAEN

2.6. Evolucion de las viviendas turisticas de alojamiento rural en la provincia de Jaén (2018-2022)

En otros informes, se ha hecho referencia al caracter dinamico que presenta este tipo de oferta
de alojamiento, siendo menos rigurosos los requisitos para su puesta en marcha. Por ejemplo, no se obliga
al propietario a darse de alta en el Régimen Especial de Trabajadores Auténomos y tan solo debera
declarar sus ingresos como rendimiento del capital inmobiliario. En 2022, se sigue la tendencia positiva
de la oferta de las viviendas turisticas de alojamiento rural (Grafico 06), alcanzando los 883
establecimientos y las 5.840 plazas ofertadas.

Griéfico 6. Evolucion de las viviendas turisticas de alojamiento rural en la provincia de Jaén (2018-2022)

7000 1000
5840 900
6000 5308 L — 800
4962
5000 700
4000 600
500
3000 400
2000 300
200
1000
100
0 0
2018 2019 2020 2021 2022
=1 Numero de establecimientos 635 690 755 808 883
Plazas 4029 4457 4962 5308 5840

Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejerfa de Turismo,
Cultura y Deporte.

Su crecimiento, aparte de continuado durante los dltimos afios, también es estable, rondando
variaciones positivas entre el 7,02% y el 9,42% de los establecimientos y entre el 6,97% y el 10,62% de
las plazas ofertadas (Tabla 6). En 2022, el incremento registrado en el nimero de establecimientos ha
sido del 9,28% y, en las plazas, del 10,02%.

Tabla 6. Tasa de variaciéon porcentual de las viviendas turisticas de alojamiento rural
Tasa de variacion (%)
2019/2018 | 2020/2019 | 2021/2020 | 2022/2021
Numero de establecimientos 8,66 9,42 7,02 9,28
Plazas 10,62 11,33 0,97 10,02
Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejerfa de Turismo,
Cultura y Deporte.
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3. Evolucién mensual de la oferta de alojamiento en la provincia de Jaén
durante 2022

Esta seccion presenta la evoluciéon mes a mes por tipo de alojamiento en la provincia de Jaén
para 2022. Como ya se ha indicado en la introduccién de este informe, la fuente utilizada para el analisis
de la evolucién mensual de 2022 es el INE. De esta manera, es posible visualizar como se ha comportado
la oferta de manera mensual y si se ha mejorado con respecto a los dos pasados afios. En este caso, la
forma en la que se agrupan las diferentes tipologfas de alojamiento es distinta que la que utiliza el RAT,
por lo que la informacién que se presenta en esta secciéon no es directamente comparable con la ofrecida
en la seccién 2. Por tanto, al inicio de cada subapartado, se hara mencién a la muestra empleada por el
INE.

3.1. Evoluciéon mensual de los establecimientos hoteleros en la provincia de Jaén

Segun el INE, se entiende por establecimiento hotelero toda unidad productora de servicios de
alojamiento hotelero (hotel, hotel apartamento o apartahotel, motel, hostal, pension, fonda, casa de
huéspedes), situada en un mismo emplazamiento geografico y en la que trabajan una o mas personas por
cuenta de la misma empresa.

En 2022, la oferta de establecimientos hoteleros abiertos alcanza su maxima en abril y mayo (170),
y septiembre (171). Su recuperacién con respecto a 2021 se da practicamente en todo el periodo, en
especial durante el primer semestre. Si se comparan los datos con 2019, las variaciones interanuales son
mas irregulares. Aun asi, en la actualidad su oferta es mas estable durante 2022.

Grafico 7. Estimacion de los establecimientos hoteleros abiertos en la provincia de Jaén (2022)

I

40,00 37,38 3548 33,86 180
35,00 B ?’T N mom o= ) R T
30,00 25,93 25,00 140
25,00 120
20,00
100
15,00 12,16 11,76 “
10,00
5,00 &0
0,00 40
-5,00 20
-10,00 )
Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Agos. Sept. Oct. Nov. Dic.
[T N° de establecimientos (2022) 136 147 168 170 170 166 166 159 171 168 158 158
Var. 22/21 (%) 25,93 37,38 35,48 33,86 25,00 12,16 10,67 0,00 11,76 2,44 -4,82 0,00
Var. 22/19 (%) 621 0,68 7,01 1,80 0,00 0,61 -1,19 -6,47 0,00 -1,18 -7,60 -4,24
= N° de establecimientos (2022) Var. 22/21 (%) Var. 22/19 (%)
Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta de Ocupacion Hotelera del INE.
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Evidentemente, el nimero de plazas disponibles durante 2022 sigue la misma tendencia que los
establecimientos hoteleros abiertos (Grafico 8). La oferta en 2022 ha sido superior a 2021, sobre todo,
durante el primer semestre. No obstante, aun hay determinados meses que no logran superar la oferta de
plazas con respecto a 2019, afio pre pandemia.

Grafico 8. Estimacién de las plazas disponibles en establecimientos hoteleros abiertos en la provincia
de Jaén (2022)

50,00 9.000
3f711 3m9 8.000
40,00

4 7.000
30,00 , 6.000
5.000
20,00 4.000
10,00 3.000
000 2.000
’ 7 1.000
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Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Agos. Sept. Oct. Nov. Dic.
E=IN° de plazas (2022) 6.568 7.137 8.360 8.478 8.393 8.375 8.242 8.166 8.322 8.281 8.115 7.760

Var. 22/21 (%) 23,53 32,04 39,71 39,69 28,39 14,73 7,39 2,06 541 017 -0,54 1,29
Var. 22/19 (%) 6,01 2,07 7,98 -096 -1,77 -0,84 -2,45 -220 -0,81 -2,78 -3,46 -347
= N° de plazas (2022) Var. 22/21 (%) Var. 22/19 (%)

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta de Ocupacion Hotelera del INE.
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3.2. Evolucion mensual de los apartamentos turisticos en la provincia de Jaén

La poblacién objeto de estudio en este apartado son todos los establecimientos de apartamentos
turisticos y empresas explotadoras de apartamentos turisticos, de acuerdo con las definiciones que de
dichos alojamientos figuran en las distintas normativas autonémicas.

Se entiende por establecimiento de apartamentos turisticos toda unidad productora cuya actividad
exclusiva o principal es la de alojamiento de turistas, distribuidos en unidades amuebladas (apartamentos,
chalets, villas, bungalows...).

Se considera apartamento turistico (unidad) al inmueble cuyo uso se cede en alquiler de modo
habitual para hospedaje. Un conjunto de unidades, a su vez, forma un establecimiento de apartamentos
turisticos. El establecimiento puede estar constituido por varios bloques.

En los apartamentos turisticos se ha registrado un comportamiento parecido al de los
establecimientos hoteleros (Grafico 9). Durante el inicio del ano, su oferta es muy superior a la registrada
en 2021 y, por otro lado, las variaciones son algo irregulares en comparacién con 2019, sin alcanzar los
establecimientos abiertos durante ese afio en casi todo el periodo analizado.

Grafico 9. Estimacién de los apartamentos turisticos abiertos en la provincia de Jaén (2022)

60,00 700
50,00 46,38

600

40,00
30,00 500
20,00 400

10,00
0,00 300
-10,00 200

-20,00
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Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Agos. Sept. Oct. Nov. Dic.
[ N° de establecimientos (2022) 438 405 587 584 595 582 588 587 594 561 529 455

Var. 22/21 (%) 33,13 18,42 46,38 32,73 -2,30 -9,49 -1,18 2,26 8,39 -6,97 -3,11 -19,47
Var. 22/19 (%) -15,12 -27,94 7,12 -9,60 -6,45 -8,49 -8,27 -8,57 -6,01 -14,74 -13,14 -29,57
I N° de establecimientos (2022) Var. 22/21 (%) Var. 22/19 (%)

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta de Ocupacion en Apartamentos Turisticos del INE.
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El comportamiento de las plazas en apartamentos turisticos sigue la misma tendencia, sin superar
la oferta de 2019 (obviando marzo). L.a maxima oferta de plazas disponibles en apartamentos turisticos
se produce en marzo (2.273) y es relativamente estable desde el citado mes hasta octubre. Enero, febrero,
noviembre y diciembre constituyen los meses en los que la oferta de plazas es inferior.

Griafico 10. Estimacion de las plazas disponibles en apartamentos turisticos abiertos en la provincia de

Jaén (2022)
80,00 2.500
5ﬁ5
60,00
) 4H6 2.000
40,00
00 s 2543 ) )
20,00 4ok | 1.500
-8.06 )
0,00 9 1.000
-20,00 .
500
-40,00
-60,00 0

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Agos. Sept. Oct. Nov. Dic.
I N° de plazas (2022) 1.509 1.460 2.273 2.193 2.246 2.155 2179 2159 2.191 2.059 1.928 1.674

Var. 22/21 (%) 21,50 2543 56,65 41,76 0,54 -8,06 3,47 6,93 13,41 -1,44 190 -13,89
Var. 22/19 (%) 27,42 -3540 7,78 -16,71 -11,08 -17,02 -15,74 -16,93 -12,60 -23,91 -22,97 -35,71
= N° de plazas (2022) Var. 22/21 (%) Var. 22/19 (%)

Fuente: Elaboracién propia a partir de la Encuesta de Ocupacién en Apartamentos Turisticos del INE.
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3.3. Evoluciéon mensual de los campings en la provincia de Jaén

Se entiende por campings, aquellos espacios de terreno debidamente delimitados, dotados y
acondicionados, destinados a facilitar a las personas, de modo habitual y mediante el pago de un precio
estipulado, un lugar para hacer vida al aire libre durante tiempo limitado con fines vacacionales o turisticos
y utilizando como residencia, albergues moviles, caravanas, tiendas de campafia u otros elementos
similares facilmente transportables. Ademas, el INE ofrece informacion referente al numero de parcelas
disponibles, no de plazas.

Esta tipologfa de alojamiento es la mas irregular con respecto a su oferta a lo largo del periodo
anual y, ademas, presenta una fuerte estacional durante los meses de primavera/verano, desde mayo hasta
agosto, cuando la oferta es mayor (14 establecimientos). En cualquier caso, se ha recuperado su actividad
en algunos meses, como marzo o abril, en comparaciéon con 2021 (Grafico 11).

Grafico 11. Estimacion de los campings abiertos en la provincia de Jaén (2022)
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Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Sept. Oct. Nov. Dic.
I N° de establecimientos (2022) 4 6 13 14 13 14 13 12 12 8
Var. 22/21 (%) 100 116,67 75 -7,14 0,00 -7,14 0,00 9,09 33,33
Var. 22/19 (%) -14,29 0,00 0,00 -18,75 -6,67 -18,75 -14,29 9,09 33,33

== N° de establecimientos (2022) Var. 22/21 (%) Var. 22/19 (%)

Fuente: Elaboracién propia a partir de la Encuesta de Ocupacion en Campings del INE.
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Las parcelas ofertadas en 2022 han aumentado relativamente desde marzo hasta mayo, en
comparacioén con 2021 (Grafico 12). Para 2022, no se dispone de los datos de campings de enero y
diciembre, meses que suelen presentar menor actividad.

Grafico 12. Estimacion de las plazas disponibles en campings abiertos en la provincia de Jaén (2022)
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=0 N° de parcelas (2022) 547 753 1.816 1.867 1.802 1.932 1.844 1.735 1.737 875
Var. 22/21 (%) 85,93 164,34 66,99 -5,16 -0,21 -4,51 -242 591 11,61
Var. 22/19 (%) -5,20 -6,69 3,89 -3,61 -10,88 -1,48 -9,52 -12,11 16,81 11,46
=0 N° de parcelas (2022) Var. 22/21 (%) Var. 22/19 (%)

Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta de Ocupacion en Campings del INE.

Oferta de alojamiento en la provincia de Jaén 2020 | 19

SISTEMA de INTELIGENCIA TURISTICA de la PROVINCIA de JAEN ———— H@ —



SISTEMA de INTELIGENCIA TURISTICA de la PROVINCIA de JAEN ———— H@

3.4. Evoluciéon mensual de los alojamientos de turismo rural en la provincia de Jaén

Son todos los alojamientos de turismo rural inscritos como tales en el correspondiente registro
de cada Comunidad Auténoma, de acuerdo con las definiciones que de dichos alojamientos figuran en
las distintas normativas legales autonémicas.

Son alojamientos de turismo rural aquellos establecimientos o viviendas destinados al alojamiento
turistico mediante precio con o sin otros servicios complementarios y que estén inscritos en el
correspondiente registro de cada Comunidad Auténoma.

Estos establecimientos suelen presentar unas caracteristicas determinadas: a) Estar situados en
medio rural. b) Ser edificaciones con tipologfa arquitecténica propia de la zona o estar situados en fincas
que mantengan activas explotaciones agropecuarias (agroturismo). c¢) Ofrecer un limite de plazas y
habitaciones para el alojamiento de huéspedes y reunir ciertos requisitos de infraestructura y dotaciones
basicas.

Los alojamientos de turismo rural abiertos durante 2022 han aumentado considerablemente en
comparacién con 2021, exceptuando el mes de diciembre (-5,58%). Su comparativa con 2019 es algo
irregular, aumentando y disminuyendo la oferta de alojamientos de turismo rural disponibles, sin seguir
un patron identificable en este caso. No obstante, es destacable que la oferta es muy estable a lo largo de
2022 (Grafico 13).

Grafico 13. Estimacion de los alojamientos de turismo rural abiertos en la provincia de Jaén (2022)

40,00 35,77 35,37 205
35,00 200
30,00 ] 25,83 —

25,00 19,33 20,38 2%5 20,92 leo8 195
20,00 ? 190
15,00

185

10,00 1,94

5,00 180
000 - 5 175
-5,00
410,00 it
-15,00 165

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Agos. Sept. Oct. Nov. Dic.
I N° de establecimientos (2022) 186 199 179 190 189 196 185 186 185 197 202 186

Var. 22/21 (%) 35,77 35,37 19,33 25,83 20,38 20,25 20,92 16,98 7,56 10,67 521 -5,58
Var. 22/19 (%) 3,33 9,94 -110 053 1,07 -0,51 -7,04 -8,82 -6,09 -1,99 2,54 -6,53
E=m N° de establecimientos (2022) Var. 22/21 (%) Var. 22/19 (%)

Fuente: Elaboracién propia a partir de la Encuesta de Ocupacion en Alojamientos de Turismo Rural del
INE.
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Con respecto a las plazas de los alojamientos de turismo rural, su disponibilidad en 2022 sigue la
misma tendencia que los establecimientos, tanto al compararse con 2019, como 2021 (Grafico 14). De
nuevo, hay que resaltar la homogeneidad de la oferta de plazas a lo largo de 2022, siendo su minimo en
enero (1.716) y su maximo en noviembre (1.919).

Griafico 14. Estimacion de las plazas disponibles en alojamientos de turismo rural abiertos en la
provincia de Jaén (2022)
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Fuente: Elaboracion propia a partir de la Encuesta de Ocupacion en Alojamientos de Turismo Rural del

INE.
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4. Numero de alojamientos clasificados por tipos y categorias en 2022

El analisis del total de establecimientos desglosados por tipo y categoria que se presenta a
continuacién busca conocer cual es la calidad de los alojamientos de la provincia de Jaén. A partir del
Registro de Actividades Turisticas (RAT) de la Consejerfa de Turismo, Cultura y Deporte, se han
elaborado un conjunto de graficos para ayudar a la representacién de los datos obtenidos. En cualquier
caso, ya se ha visto que ha una tendencia al alza de todos los tipos de alojamientos (excepto los hostales
y pensiones).

4.1. Hoteles y hoteles-apartamento de la provincia de Jaén

La provincia de Jaén cuenta con un total de 151 hoteles, que equivalen a 7.987 plazas disponibles.
ILa mayor parte de esta oferta posee la categoria de 2 y 3 estrellas y tan s6lo se cuenta con un hotel de 5
estrellas (Grafico 15).

Griafico 15. Numero de hoteles por categoria de la provincia de Jaén (2022)
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Gran Lujo
1 Numero de establecimientos 23 52 47 28 1
Plazas 624 1687 2672 2923 81

Fuente: Elaboracién propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte.

Los hoteles-apartamento son el tipo de alojamiento con menor nimero de establecimientos
abiertos en la provincia de Jaén. En 2022, siguen siendo cuatro los establecimientos registrados y 466
plazas disponibles, manteniendo los valores de 2020 y 2021 (Tabla 7).

Tabla 7. Numero de hoteles-apartamento de la provincia de Jaén (2022)
Categoria 3 Estrellas
Nuamero de establecimientos 4
Plazas 466
Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejetfa de Turismo,
Cultura y Deporte.
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4.2. Hostales y pensiones de la provincia de Jaén

Son 33 los establecimientos activos y 838 plazas disponibles en la oferta de hostales de la provincia
de Jaén. Con la categoria de 1 estrella hay 21 establecimientos y 12 de dos estrellas. Ya se ha superado
levemente el 40% de las plazas en hostales que son de dos estrellas, la categoria superior en este tipo de
establecimientos, y mejorando los resultados con respecto a 2021 (Grafico 16).

Grafico 16. Numero de hostales por categoria de la provincia de Jaén (2022)
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejerfa de Turismo,
Cultura y Deporte.

Las pensiones de la provincia de Jaén poseen una categoria unica y son 58 los establecimientos
registrados en 2022, lo que supone un total de 1.199 plazas.

Tabla 8. Numero de pensiones de la provincia de Jaén (2022)
Categoria unica

Numero de establecimientos 58
Plazas 1.199

Fuente: Elaboracién propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte.
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4.3. Apartamentos de la provincia de Jaén
Los apartamentos abiertos en la provincia de Jaén suman un total de 120 establecimientos y 3.435
plazas disponibles. En este caso, siguen siendo 5 los establecimientos que poseen la maxima categoria de

3 llaves (Grafico 17).

Griéfico 17. Numero de apartamentos por categorfa de la provincia de Jaén (2022)
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejerfa de Turismo,
Cultura y Deporte.

4.4. Campings de la provincia de Jaén
Durante 2022, han seguido siendo 19 los campings registrados en la provincia de Jaén.
Comprenden un total de 6.025 plazas. Se clasifican en las siguientes categorias: primera o lujo, segunda y

tercera. La mayor parte de la oferta esta emplazada en la categoria de 2 estrellas (Grafico 18).

Grafico 18. Numero de campings por categoria de la provincia de Jaén (2022)
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte.
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4.5. Casas rurales de la provincia de Jaén

La clasificacion de las casas rurales de la provincia de Jaén tiene dos categorfas: basica y superior.
La mayoria de las casas rurales de la provincia de Jaén posee la categoria basica (244), que se traduce en
2.189 plazas. Las casas rurales de categoria superior son 31, con un total de 358 plazas. En total, hay 275
casas rurales y 2.547 plazas disponibles (Grafico 19).

Grafico 19. Numero de casas rurales por categoria de la provincia de Jaén (2022)
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejerfa de Turismo,
Cultura y Deporte.

4.6. Viviendas turisticas de alojamiento rural de la provincia de Jaén

El aumento continuado y sostenido en el tiempo de las viviendas turisticas de alojamiento rural
ya se ha evidenciado y, como puede preverse, esta tendencia al alza continda. En 2022, hubo 883
establecimientos abiertos con 5.840 plazas disponibles. Para ver su evolucién, se muestran los datos
comparados con 2019 (afio pre pandemia) y 2021 (afio anterior). Es un hecho destacable que,
comparando los registros de 2022 con 2019, se ha producido un aumento del 38,62% en el nimero de
viviendas turisticas de alojamiento rural y un incremento del 44,27% en las plazas disponibles.

Tabla 9. Numero de viviendas turisticas de alojamiento rural de la provincia de Jaén (2019/2022)

Variacion Variacion
2019 2021 2022 (2022/2021) (2022/2019)
Numero de establecimientos 637 808 883 9,28 38,62
Plazas 4.048 5.308 5.840 10,02 4427

Fuente: Elaboracién propia a partir del Registro de Actividades Turisticas de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte.
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5. ADR hotelero en la provincia de Jaén

La tarifa media diaria, o ADR por sus siglas en inglés, es el indicador del precio medio que los
turistas pagan por habitacién en un periodo de tiempo dado. En este apartado se exponen los datos
referidos a la media mensual de la provincia de Jaén y de tres puntos turisticos para los que hay
informacion disponible, junto a la variacién que presentan en comparacion con 2019 y 2021. Cada grafico
muestra los valores medios del ADR en el sector hotelero para la provincia de Jaén, Cazorla, la ciudad de
Jaén y Ubeda. La serie temporal analizada cubre 2022 en la explotacién de la Encuesta de Ocupacion
Hotelera del INE que realiza el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Tras analizar el ADR, a grandes rasgos, 2022 ha experimentado un incremento de esta tarifa en
todos los mercados para los que hay informacién. Es decir, es mas caro hacer uso de los establecimientos
hoteleros de la provincia que en 2021 y 2019. Aunque son los meses de verano los que muestran un ADR
mas elevado, en algunos mercados destacan abril y octubre, como es el caso de Ubeda.

La tarifa media diaria (ADR) registrada a lo largo de 2022 ha sido mas elevada que el afio anterior
y, a su vez, que en 2019 (Grafico 20). Al comparar los datos con 2021, es destacable que las variaciones
mas acentuadas se dan durante la primera mitad del afio. Por otro lado, cabe hacer mencién a que esta
métrica es mas uniforme a lo largo del afio, siendo menor la diferencia entre el mes mas caro y el mas
barato. La tarifa media mas elevada se da entre julio y octubre de 2022.

Grafico 20. Evolucion del ADR hotelero en la provincia de Jaén (2022)
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucfa. Explotacién de la Encuesta de Ocupacion
Hotelera del INE.
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El cilculo del ADR mensual de Cazorla (Grafico 21) ha recuperado valores que, en 2021, no
pudieron ser obtenidos por diversos motivos, entre ellos, los efectos de la COVID-19. Se aprecia que es
mas caro alojarse en Cazorla que en afios anteriores. Ademas, en diciembre ha aumentado el ADR mas
de un 40%, en comparacion con 2019 y 2021.

Grafico 21. Evoluciéon del ADR hotelero en Cazorla (2022)
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Explotacién de la Encuesta de Ocupacion
Hotelera del INE.

En la ciudad de Jaén, el ADR no presenta grandes oscilaciones durante el transcurso de 2022,
siendo, en parte, indicador de una estacionalidad mas moderada. Por otro lado, 2022 ha sido un afio en
el que los precios han ido al alza, con variaciones positivas en, practicamente, la totalidad de los meses,
en comparacioén con 2019 y 2021.

Griafico 22. Evolucion del ADR hotelero en la ciudad de Jaén (2022)
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Explotaciéon de la Encuesta de Ocupacion
Hotelera del INE.
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El ADR en Ubeda alcanza sus valores mas elevados en abril (72,24€) y octubre (74,2G€), meses
que son mas rentables en muchos de los destinos provinciales en los que no sobresale la época estival
(Grafico 23). Obviandolos, incluido diciembre, el resto presenta cierta uniformidad, sin grandes
variaciones. En Ubeda ha sido mas caro alojarse que en 2021, aunque la tarifa media diaria ha disminuido
en muchos casos, en comparaciéon con 2019.

Gréfico 23. Evolucién del ADR hotelero en Ubeda (2022)
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Explotaciéon de la Encuesta de Ocupacion
Hotelera del INE.
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6. RevPAR hotelero en la provincia de Jaén

En esta seccion, se analiza el RevPAR hotelero en tres de los municipios de la provincia de Jaén
para los que hay datos disponibles (Cazotla, ciudad de Jaén y Ubeda), ademas de la informacion para el
conjunto de la provincia. El RevPAR es un indicador de salud del mercado hotelero y tiene en
consideracion la ocupaciéon durante el mes en cuestién, el ADR y las habitaciones disponibles. Esta
informacién se obtiene del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, de la explotacién de la
Encuesta de Ocupacién Hotelera del INE. El RevPAR muestra los ingresos por habitaciéon disponible
en un periodo dado. Los datos que se presentan a continuacion muestran la media mensual del RevPAR
de cada mes. La serie temporal analizada abarca 2022 de manera mensual y se presenta su variacion con
respecto a 2019 y 2021.

El Gréfico 24 muestra el RevPAR medio mensual en el sector hotelero de la provincia de Jaén.
El mes mas rentable para este tipo de alojamientos ha sido abril (28,11€), seguido del tercer trimestre de
2022, incluyendo octubre (un comportamiento que también se ha visto en los alojamientos ofertados en
plataformas de economia colaborativa). La rentabilidad se estabiliza durante el afio, en el que se han
registrado importantes variaciones con respecto a 2021, sobre todo durante el primer cuatrimestre,
alcanzando, en el caso mas extremo, un incremento del 240,31% (abril). De nuevo, y esta vez a través de
los ingresos por habitacion disponible, se resalta una leve moderacién de la estacionalidad en la actividad
turistica de la provincia.

Griafico 24. Evolucion del RevPAR hotelero en la provincia de Jaén (2022)
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucfa. Explotacién de la Encuesta de Ocupacion
Hotelera del INE.
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El Grafico 25 recoge el RevPAR de Cazorla. A simple vista, la época estival alcanza claramente
los puntos maximos de rentabilidad para los establecimientos hoteleros, siendo agosto el mes con mayor
valor (61,15€). A su vez, se ha recuperado moderadamente la rentabilidad en meses en los que el sector
vio su actividad muy mermada en 2021. Este es el ejemplo de abril, que ha duplicado su RevPAR hasta
alcanzar los 31,65€.

Grafico 25. Evolucion del RevPAR hotelero en Cazorla (2022)
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== RevPAR 2022 (€) Var. 22/21 (%) Var. 22/19 (%)

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucfa. Explotaciéon de la Encuesta de Ocupacion
Hotelera del INE.

En la ciudad de Jaén hay un comportamiento muy similar de los valores analizados, con respecto
a los mercados ya vistos (Grafico 26). El primer semestre de 2022 ha recuperado su actividad
notoriamente, si se compara con 2021, afio con caidas acentuadas durante este periodo. Este hecho
resulta en un destino con una rentabilidad para el sector hotelero bastante estable durante el transcurso
del afio, siendo los meses con mayor RevPAR abril (52,1€), mayo (55,59€), septiembre (56,2€) y octubre
(55,78€).

Griéfico 26. Evolucion del RevPAR hotelero en la ciudad de Jaén (2022)
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. Explotacion de la Encuesta de Ocupacion
Hotelera del INE.
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Finalmente, en Ubeda se sigue la tendencia en la cual el RevPAR se ha recuperado con creces
desde enero hasta mayo, con variaciones positivas de hasta un 629,29% en abril (Grafico 27). Por tanto,
la situacion critica que se registré en 2021 ha quedado estabilizada, acorde a los resultados obtenidos. De
nuevo, es abril un mes que cobra gran protagonismo en el turismo provincial, en este caso, en Ubeda,
con un valor de 53,53€. Destaca también octubre, aunque sin apenas variacion con respecto a 2021
(2,20%), sus ingresos por habitacion disponibles son de 47,47€.

Gréfico 27. Evolucién del RevPAR hotelero en Ubeda (2022)
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucfa. Explotacién de la Encuesta de Ocupacion
Hotelera del INE.
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7. Conclusiones

En primer lugar, y atendiendo al Registro de Actividades Turisticas (RAT) de la Consejerfa de
Turismo, Cultura y Deporte, la oferta de establecimientos de alojamiento registrada en la provincia de
Jaén ha variado levemente de forma positiva en el numero de hoteles y hoteles-apartamento, tanto en los
establecimientos como las plazas ofertadas. En cuanto a los hostales y pensiones, el comportamiento ha
sido justo el contrario, se da una leve disminucién. Los campings siguen manteniendo el mismo numero
de establecimientos registrados, aunque sus plazas disminuyen en un -14,.4%. En auge durante los tltimos
afios, el nimero de apartamentos turisticos y casas rurales vuelve a presentar un aumento, tras una leve
recesion registrada en 2020.

El nimero de plazas, por regla general, suele variar de manera proporcional al nimero de
alojamientos. En este caso, se da un aumento en los hoteles y hoteles-apartamento (1,29%) y una leve
disminucién en los hostales y pensiones (-0,68%). Tanto en los apartamentos turisticos, como en las casas
rurales de la provincia de Jaén, las plazas ofertadas han aumentado. En el primer caso, un 1,72% y, en el
segundo, un 5,07%. El dato a destacar del Registro de Actividades Turisticas (RAT) corresponde a las
plazas de los campings, que, manteniendo el mismo numero de establecimientos, han disminuido en un
-14,04%.

Acorde a la informacién facilitada por el INE en las encuestas de ocupacion, se ha podido
vislumbrar que, en términos generales, la oferta de establecimientos y plazas de las diferentes tipologias
de alojamiento han recuperado una actividad mas regular durante 2022, hecho propiciado,
principalmente, por la ausencia de restricciones. Tal y como se predijo el afio anterior, 2022 ha supuesto
un gran paso para que los alojamientos recuperen su actividad a niveles corrientes.

Los datos de ADR muestran la vuelta de 2022 a una estabilidad en la actividad turistica que se
habia perdido durante 2020 y 2021. Este hecho se aprecia con las variaciones positivas registradas durante
el primer semestre del afio. En cualquier caso, se puede afirmar que ha sido mas caro alojarse en todos
los destinos analizados y en la provincia en general, sobre todo, en comparaciéon con 2021.

Finalmente, el RevPAR viene a demostrar la estabilizacion de la actividad en los establecimientos
hoteleros. Al tratarse de una consecuencia del comportamiento del ADR y el grado de ocupacion, ya
podia preverse este hecho. De nuevo, durante el primer semestre del afio, se han registrado las mayores
variaciones con respecto a 2021. Ademas, en casi todos los meses analizados de 2022 y en todos los
destinos, se superan los valores de 2021 y 2019, lo que es indicador claro de la recuperaciéon de la
rentabilidad del sector hotelero de la provincia de Jaén.

Oferta de alojamiento en la provincia de Jaén 2020 | 36



|

al
vo? 1
SISTEMA de

INTELIGENCIA TURISTICA :
de la PROVINCIA de JAEN

Sistema de Inteligencia Turistica de la provincia de Jaén

Campus de Las Lagunillas, s/n. D3-273
23071 Jaén

Teléfono: 953 21 20 70

Email: jipulido@ujaen.es

Web: www.sit-jaen.com



	1. Introducción
	2. Evolución de la oferta de alojamiento en la provincia de Jaén (2018-2022)
	2.1. Evolución de los hoteles y hoteles-apartamento en la provincia de Jaén (2018-2022)
	2.2. Evolución de los hostales y pensiones en la provincia de Jaén (2018-2022)
	2.3. Evolución de los apartamentos turísticos en la provincia de Jaén (2018-2022)
	2.4. Evolución de los campings en la provincia de Jaén (2018-2022)
	2.5. Evolución de las casas rurales en la provincia de Jaén (2018-2022)
	2.6. Evolución de las viviendas turísticas de alojamiento rural en la provincia de Jaén (2018-2022)

	3. Evolución mensual de la oferta de alojamiento en la provincia de Jaén durante 2022
	3.1. Evolución mensual de los establecimientos hoteleros en la provincia de Jaén
	3.2. Evolución mensual de los apartamentos turísticos en la provincia de Jaén
	3.3. Evolución mensual de los campings en la provincia de Jaén
	3.4. Evolución mensual de los alojamientos de turismo rural en la provincia de Jaén

	4. Número de alojamientos clasificados por tipos y categorías en 2022
	4.1. Hoteles y hoteles-apartamento de la provincia de Jaén
	4.2. Hostales y pensiones de la provincia de Jaén
	4.3. Apartamentos de la provincia de Jaén
	4.4. Campings de la provincia de Jaén
	4.5. Casas rurales de la provincia de Jaén
	4.6. Viviendas turísticas de alojamiento rural de la provincia de Jaén

	5. ADR hotelero en la provincia de Jaén
	6. RevPAR hotelero en la provincia de Jaén
	7. Conclusiones

